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Bon a savoir

Les permis de construire, autorisation administrative d’édifier un batiment ou d’effectuer des travaux touchant au
gros ceuvre du bati existant, sont codifiés par I'ordonnance du 15 juin 1943. Ils sont intégrés au Code de I'urbanisme et
de I’habitation créé par décret n°54-766 en date du 26 juillet 1954 (entierement révisé par deux décrets en 1973) afin
de regrouper I'ensemble des textes réglementaires existants sur I'urbanisme. La réglementation sur les permis de
construire et autres autorisations d’urbanisme est incluse au livre IV intitulé "Régime applicable aux constructions,
aménagements et démolitions", partie législative et partie réglementaire. La liste de ces articles est consultable sur la
plateforme Service-public.fr.

Les permis de construire sont établis en plusieurs exemplaires. Avant les lois de décentralisation de 1983, le permis
devait étre accepté par la commune et par le Préfet de Région. Pour les dossiers établis avant 1984, un exemplaire se
trouvait donc en commune et I'autre a la Direction départementale de I'Equipement (DDE). Un échantillonnage de ces
derniers a été versé aux Archives départementales de I'Hérault a titre historique et statistique, conformément a la
circulaire AD 98-5 du 19 juin 1998. Les Archives départementales en conservent ainsi une collection partielle et lacunaire.

Aujourd’hui, on trouve les autorisations d’urbanisme principalement en mairie ou ils doivent étre conservés de
maniére définitive, conformément a I'instruction DGP/SIAF/2014/006 du Service interministériel des Archives de France.
En effet, la loi de décentralisation du 7 janvier 1983 a transféré la compétence urbanisme aux communes. Celles-ci
peuvent alors se doter d’'un document d’urbanisme réglementant I’occupation des sols et I’évolution du territoire : Plan
d’occupation des sols (POS), puis Plan local d’urbanisme (PLU) a partir de 2000, ou document d’urbanisme équivalent.
La délivrance du permis est un pouvoir de police spéciale, dévolu au Maire : la police de I'urbanisme. A partir de 1984,
la situation est la suivante :

» Le Maire a autorité a approuver ou refuser un permis de construire dans les communes ayant un document
d’urbanisme. Cette autorité est étendue aux maires de communes dotées d’une carte communale en
application de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové. Les
permis sont alors conservés en commune.

> Enl'absence de document d’urbanisme, le Maire, ou le Préfet agissant au nom de I’Etat, délivre le permis.
L'article L.422-2 du Code de "'urbanisme établit par ailleurs une liste d’exceptions pour lesquelles I'autorité
administrative de I'Etat reste compétente pour la délivrance des permis de construire. Ce sont les permis
que l'on peut trouver a la Direction départementale des territoires et de la mer (DDTM), qui instruit les
dossiers.

» Enfin, lorsqu’une commune fait partie d’un établissement public de coopération intercommunale (EPCI),
elle peut, en accord avec cet établissement, lui déléguer la compétence d’instruction des demandes
d’autorisation d’urbanisme, qui est alors exercée par le Président de I'EPCI.
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Il est a noter que certains types de travaux de construction ou de modification du bati, listés dans le titre Il du Code

de l'urbanisme, ne sont pas soumis a I'obtention d’'un permis de construire, mais a un autre type d’autorisation
d’urbanisme : la déclaration préalable. C’'est le cas par exemple pour les batiments de moins de 20 m2.

Les permis de construire constituent des dossiers comportant généralement plusieurs typologies de documents :
e Formulaire de demande du permis
e Arrété d’autorisation
e Plan du batiment
e Déclaration d’achévement des travaux
e Certificat de conformité
e Deuvis, photographies...

Les permis de construire et les demandes préalables de travaux se doivent d’étre conservés définitivement par les
particuliers qui en ont fait la demande.

Ou chercher ?

En mairie

Que le Maire soit compétent ou non, la mairie reste I'interlocuteur unique de I'administré en matiere de demande
d’autorisation d’urbanisme. La recherche doit donc débuter prioritairement en commune. En effet, quel que soit le
service instructeur (DDTM, EPCI, commune), la commune conserve un exemplaire du permis de construire.

Il est a noter que les communes tiennent des registres de permis de construire qui peuvent s’avérer utiles pour
retrouver un permis en particulier.

Certaines communes ont fait classer leur archives, certains inventaires sont disponibles sur le site des Archives
départementales depuis |'acces communal.

Dans les Etablissements publics de coopération intercommunale (EPCI)

Lorsque le maire d’'une commune délegue la compétence d’instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme a
I’'EPCI auquel elle appartient, un exemplaire du permis de construire est conservé au sein de I'EPCI. Passé un délai de 5
ans, 'EPCI peut le restituer a la commune ou I'éliminer réglementairement.

Aux Archives départementales de I'Hérault
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> Les fonds des archives communales déposées (EDT)
Les Archives départementales de I’'Hérault conservent en dépot les archives de communes de I'Hérault. Les archives
déposées sont les archives anciennes (antérieures a 1790) et modernes de plus de cent ans. Seules les communes de
moins de 2000 habitants ont I'obligation réglementaire de déposer leurs archives centenaires. La plupart des fonds
communaux déposés aux Archives départementales de I’'Hérault ne contiennent pas de permis de construire. Toutefois
et a titre exceptionnel, des permis de construire (datant des années 1951 a 1983) sont conservés aux Archives
départementales de I’'Hérault dans les fonds communaux déposés (EDT). Les communes concernées sont :
e Argelliers - Dossier de demande de permis de construire au lieu-dit « Mas d’Argelliers », 1961-1974 — 12
EDT 142 ; création du lotissement Le Parc, dossier de permis de construire, 1970 — 12 EDT 143
e Autignac — Arrétés du Maire portant autorisation ou refus, certificats de conformité 1955-1970 — 18 EDT
261
e Balaruc-le-Vieux — Permis de construire, 1951-1972 — 24 EDT 183-184
e Cazouls-d’Hérault — Permis de construire, 1954-1982 — 68 EDT 275-277
e Graissessac — Permis de construire, 1947-1965 — 117 EDT 94
e Montblanc — Permis de construire, 1951-1983 — 166 EDT 350-378 ; Dossier d’'aménagement du lotissement
Roucatos 2, permis de lotir, 1979-1981 — 166 EDT 349 (également des dossiers d’aménagement d’autres
lotissements (1966-1980) sous les cotes 166 EDT 346-348 et 385)
e Saint-Jean-de-Buéges — Permis de construire, 1965-1967 — 264 EDT 189

» Le fonds de la Délégation départementale du Ministére de la reconstruction et de I'urbanisme — Service des
Dommages de guerre (Seconde Guerre mondiale)

Suite a I'ampleur des destructions au lendemain de la Seconde Guerre mondiale, est créé le Ministere de la

Reconstruction et de I'Urbanisme. Il est chargé de répondre aux problématiques liées aux réparations provoquées par

les dommages de guerre. Le fonds conservé en sous-série 36 W comprend les dossiers immobiliers d’habitation

(destructions partielles et totales). Riches d’informations, ces dossiers contiennent généralement les formulaires de
déclaration de sinistre, les circonstances du dommage, des plans mais aussi des permis de construire. Ces dossiers sont
classés par types de destructions, par communes puis par numéro de dossier et noms des demandeurs. En paralléle, on
trouvera dans ce fonds, une collection de permis de construire délivrés suite a un dommage de guerre (1947-1963).

> Les fonds de la Direction de la Construction puis de la Direction départementale de I’Equipement (DDE)

A partir des années 1940, les missions de construction et de 'aménagement du territoire sont confiées aux Directions
de la construction. C’est en 1967 que naissent les Directions départementales de I’équipement (DDE) qui reprennent les
secteurs d’activités du service des Ponts et Chaussées et de la Direction de la construction. En 2010, les Directions
départementales de I'Equipement sont en partie remplacées par la Direction départementale des Territoires et de la
Mer (DDTM). Cette derniere ceuvre pour la mise en place des politiques d’aménagement et développement durable des
territoires.

Deés la fin des années 1940, un exemplaire des permis est conservé par la Direction de la construction et du logement,
puis a partir de 1967, par les Directions départementales de I'équipement (DDE). Conformément a la circulaire AD 98-5
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du 19 juin 1998, les dossiers de permis de construire instruits par la DDE de |’Hérault puis la DDTM sont

réglementairement éliminables aprés une durée d’utilité administrative de 10 ans.

Seul un petit échantillon de dossiers concernant certaines années de la période 1946 a 1973 a été versé aux Archives
départementales en vue d’une conservation a caractere historique et statistique. Actuellement, les Archives
départementales de I’'Hérault ne recoivent plus de permis de construire provenant de la DDTM. Il convient donc de
s’adresser a la mairie concernée :
-Maison d’habitation, commerces et devantures de magasins :

e 444 W — Permis de construire délivrés en 1946 et 1950

e 505 W 1-22 — Permis de construire délivrés en 1955

e 543 W —Permis de construire délivrés en 1957 et 1962

-Bdtiments administratifs, collectifs et lotissements :
e 597 W — Permis de construire — Batiments administratifs, collectifs et lotissements (1952-1973)

-Microfiches des permis de construire :
e 2168 W — Microfiches des permis de construire accordés (1978-2001)

» Les fonds d’architectes
Les fonds privés en série J et particulierement les fonds d’architectes sont susceptibles de contenir des permis de
construire et des plans notamment pour les constructions de batiments publics. C’'est le cas par exemple du fonds Jean
Villeneuve (134 J) concernant les caves coopératives héraultaises, du fonds Jean Le Couteur architecte en chef de la
station du Cap d’Agde dans le cadre de la Mission Racine (135 J), du fonds Jean de Richemond architecte DPLG (61 J). La
sous-série 1 J comporte également des pieces isolées concernant |’architecture et I'urbanisme.

Communicabilité

Les permis de construire sont librement communicables a toute personne qui en fait la demande conformément a
I'article 311-1 du Code des relations entre le public et I'administration. Toutefois, lorsque la demande est en cours
d’instruction, le dossier n’est pas communicable.

Certaines piéces peuvent faire I'objet d’une occultation si elles engagent le secret de la vie privée ou encore le secret
industriel et commercial protégés par le Code du Patrimoine (informations contenues dans des actes notariés,
coordonnées des propriétaires, plan détaillé d’un magasin...). Pour plus de renseignements concernant vos droits
d’accés aux permis de construire, vous pouvez vous référer a I'application @docs.

Informations utiles

Portail du service public en ligne : https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F1986
Code de l'urbanisme : https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte |c/LEGITEXT000006074075/2021-08-01/

Archives départementales de I’'Hérault - http://archives-pierresvives.herault.fr
archives@herault.fr Mis a jour le vendredi 15 décembre 2023

4



